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官民対話検討事案概要書 
 

項目 記入欄 

1．団体名 芦屋町 

2．事業名 旧芦屋中央病院の利活用事業 

・事業内容 

※事業の内容をご記入下さい 

芦屋町では、現在使用していない旧芦屋中央病院の建物の利活

用方法を検討しています。 

令和元年に旧芦屋中央病院の全体に関する利活用についてサウ

ンディング調査を実施しました。結果としては、有効な跡地活用

策の提案はありませんでした。 

前回の検討時と現在では、社会情勢が変化しているため、再度、

旧芦屋中央病院の利活用について検討を行うものです。サウンデ

ィングの対象は、以下の 3パターンを提示していますが、B、C（①、

②）については建物の範囲は変更可能です。他に利活用しやすい

範囲があれば申出ください。 

Aパターン：旧芦屋中央病院更地後の利活用 

※建物の解体は芦屋町にて実施 

旧芦屋中央病院全体 

      敷地面積 18,556.94㎡（約 5,600坪） 

Bパターン：旧芦屋中央病院建物の利活用 

      ※建物の改修は事業者にて実施 

      旧芦屋中央病院建物全体 

      延床面積 11,988.85㎡（約 3,600坪） 

Cパターン：旧芦屋中央病院建物の一部の利活用 

※建物の改修は芦屋町にて実施 

   （例） 

①新館 1～5階（別紙 2参照） 

延床面積 約 3,313.67㎡（約 1,002坪） 

新館とエレベータ付近の旧館エリア。 

②新館 1～2階と旧館一部 1～2階 

（別紙 3参照） 

延床面積 約 1,983.13㎡（約 600坪） 

新館、エレベータ付近の旧館エリア、旧館の病

棟の一部。 

・事業実施で重視する点 

 

事業内容にも記載していますが、建物利用の場合、範囲は変更可

能です。また、利用用途も指定無いため、自由な意見を頂きたい

と考えています。 

・事業の種類 

※該当する番号に○（複数可） 

○1 .新設    2.建替え    ○3 .改修   4.管理運営のみ 

○5 .公有地活用    6.包括委託 

7.その他（             ） 
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・施設等の用途 - 

3．サウンディングの目的 

 

民間事業者から利活用のアイデアや利活用を行う上での条件につ

いて広く意見を伺い、今後の検討に活かすため。 

4．事業対象地の概要  

① 所在地（交通情報含む） 福岡県遠賀郡芦屋町幸町８番３０号 

② 敷地面積 18,556.94㎡（約 5,600坪） 

③ 土地利用上の制約 第一種住居地域（建ぺい率：60％、容積率：200％） 

④ 所有者 芦屋町 

⑤ 周辺施設等 ・道路挟んで向い側にある芦屋港を令和 7 年度レジャー港化予定

（一部、令和 8年度予定） 

・海側に望海団地という 5F建ての町営住宅が 2棟隣接。 

・墓地と隣接。 

⑥ 対象地周辺の一般的な

イメージ 

近くに海があり自然に囲まれている静かなところ。 

⑦ その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

- 

 

5．対象施設の概要 ※B、C①、C②の 3パターンを記載（C①、C②は別途図面添付） 

5-1-1．建物（Bパターン） 既存 整備後（予定） 

① 施設名称 旧芦屋中央病院 建物全体  

② 施設の延床面積 11,988.85㎡（約 3,600坪）  

③ 建物の構成（構造、階

数） 

昭和 51年（築 約 47年） 

鉄筋コンクリート造 

地上 5階 

 

④ 主な施設の内容、導入

機能 

病院施設として使用  

⑤ 運営状況 

(運営主体、事業手法等） 

-  

⑥ その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

-  

5-1-2．建物（Cパターン①） 既存 整備後（予定） 

⑦ 施設名称 旧芦屋中央病院 新館  

⑧ 施設の延床面積 3,313.67㎡（約 1,002坪）  

⑨ 建物の構成（構造、階

数） 

平成 12年増築（築 約 23年） 

鉄筋コンクリート造 

地上５階 

 

⑩ 主な施設の内容、導入

機能 

1階はホール、ナースステーシ 

ョン等、2階以上は病棟として 

使用 
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（病棟１部屋ずつトイレあり） 

⑪ 運営状況 

(運営主体、事業手法等） 

-  

⑫ その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

-  

5-1-3．建物（Cパターン②） 既存 整備後（予定） 

① 施設名称 旧芦屋中央病院 新館＋一部の

旧館 

 

② 施設の延床面積 1,983.13㎡（約 600坪）  

③  建物の構成（構造、階

数） 

新館部分：平成 12年増築 

（築 約 23年） 

旧館部分：昭和 51年 

（築 約 47年） 

鉄筋コンクリート造 

地上１～２階 

 

④ 主な施設の内容、導入

機能 

1階はホール、ナースステーシ 

ョン等、2階は病棟として使用 

（病棟１部屋ずつトイレあり） 

 

⑤ 運営状況 

(運営主体、事業手法等） 

-  

⑥ その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

- 

 
 

5-2．インフラ系 

（上下水道、道路等） 
既存 整備後（予定） 

① 施設名称 上下水道、電気、ガス 
 

② 規模、能力 等 設備は基本使えないものと考え

ています。 
 

③ 運営状況 

(運営主体、事業手法等） 
-  

④ その他 

(上記項目以外の情報、 

特徴、留意すべきこと等） 

-  

6．事業環境  

① 人口、高齢化率 約 1,3千人 高齢化率 32.98％（令和 5年 4月 1日時点） 

② 対象地周辺の人口構成 芦屋町の総人口は、減少傾向にあります。 年齢別では、生産年齢

人口（15歳から 64歳）は年々減少する一方、老年人口（65 歳以

上）は増加傾向にあることから少子高齢化が進んでいます。（令和
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2年時点） 

③ 市民意見等 令和元年に旧芦屋中央病院の全体に関する利活用について調査し

た際に、住民を交えてのワークショップを 2 回開催しました。ワ

ークショップでの意見をまとめると、町の将来像としては、「様々

な世代の人が住めるまち」、「地域のつながりがあるまち」、「賑わ

いがあるまち」でした。また、将来像にするための必要な場所と

しては、「誰もが気軽に集まれる“場”、仲間と集える“場”」、「祭

や地域のイベントなど、地域の活動の“場”、人と人とのふれあい

の“場”」でした。 

7．事業関連  

① 現状及び課題 ・海側に望海団地という 5F建ての町営住宅が 2棟隣接しており、

海が見渡せないこと。 

・海と反対側は、墓地が見えること。 

・建物内のほとんどの設備は使用できない可能性が高く、修繕費

が高額になること。 

② 目的、考え方・基本方針 - 

③ 前提条件 施設用途や利活用における契約形態等について自由な提案を受け

付けます。 

④ 事業スケジュール（案） 令和 5年度：- 

令和 6年度：- 

令和 7年度以降：- 

8．対話内容 土地及び建物を利活用したいという意向があるかどうか、また、

その利活用方法に意見を頂きたいです。 

 

※意見・提案を求める内容を

ご記入ください。 

9．対話を希望する業種 

※該当する番号に○（複数可） 

注）希望する業種の事業者の参

加を確約するものではありませ

ん。 

1.設計   2.建設   3.ビル管理   4.金融   5.保

険 

6.不動産  7.運営 

8.その他（                     ） 

10．対話方式 1.オープン型  2.クローズ型 

 

■ 関連情報 

関連情報等がございましたら、できる範囲で資料を添付してください。詳細情報を開示することで事業

者の関心度が高まることが期待されます。 

関連情報 

※添付する資料に○ 

1. 事業対象地（施設）の位置図 

2. 事業対象地（施設）の周辺情報 

3. 事業対象地（施設）の現況写真 

4. 既存事業の稼働状況（来場者数の推移・属性、事業収支等） 

5. その他（                      ） 

以 上 

別紙１ 


